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Lagebericht fir das Geschdaftsjahr 2023

1. Aligemeine Informationen

Die CGRE AG (vormals: L-KONZEPT Holding AG) ist eine Aktiengesellschaft nach deutschem
Recht mit Sitz in Leipzig. Gegenstand des Unternehmens ist die Beteiligung an in- und auslan-
dischen Unternehmungen, wobei der langjdhrige Fokus auf der Beteiligung an Unternehmen
im Bereich der Sanierung denkmalgeschutzter Immobilien sowie zunehmend auch dem Neu-
bau lag.

Die CGRE AG (vormals: L-KONZEPT Holding AG) ist zum Berichtszeitpunkt wesentliche Gesell-
schafterin folgender Beteiligungen:

Gesellschaft Amtsgericht, HRB

L-KONZEPT Vierseeneck Markkleeberg GmbH (vormals: Leipzig, HRB 23590
L-KONZEPT Sachsen GmbH), Leipzig

L-KONZEPT Wohnwert GmbH, Leipzig Leipzig, HRB 28745
CGRE Verwaltungs GmbH (vormails: LK Verwaltungs GmbH), Leipzig, HRB 15260
Leipzig

CGRE Karlshafen GmbH (vormals: L-KONZEPT Immolnvest Leipzig, HRB 36376
GmbH), Leipzig

CGRE Verwaltungs GmbH & Co. GutsHof Grebehna KG Leipzig, HRB 18609
(vormails: LK Verwaltungs GmbH & Co. GutsHof Grebehna KG),

Leipzig

L-KONZEPT GroBmuhle Grimma GmbH, Leipzig Leipzig, HRB 38282

CGRE AngerstraBe GmbH (vormals: L-KONZEPT easyLIVIN' Leip- | Leipzig, HRB 33596
zig GmbH), Leipzig

Die CGRE AG (vormails: L-KONZEPT Holding AG) halt zum Bilanzstichtag weitere Beteiligungen
zu je 20 % am Eigenkapital verschiedener Gesellschaften der PRIMUS Concept Unterneh-
mensgruppe.
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Gemeinsam mit der L-K Beteiligungs AG in Baar (CH) (zukUnftig: L-KONZEPT Holding AG (CH))
wird jeweils die Mehrheit der Anteile gehalten, mithin jeweils 51 % des Anteilsbestandes.

Aufgrund der im Berichtszeitraum untergeordneten Bedeutung fur die Beurteilung der Vermoé-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft wurde auf weitere Angaben zu den Gesell-
schaften verzichtet.

Die anteiligen - betragsmd@Big garantierten - Errdge aus den Beteiligungen PRIMUS Concept
Future 6 GmbH & Co. KG und PRIMUS Concept Pflegeimmobilien Bayreuth GmbH & Co. KG
wurden in der Berichtsperiode 2022 / 2023 prognosegemdRn realisiert.

Aufgrund der gesamtwirtschaftlichen und weltweiten Entwicklungen stehen die restlichen Pro-
jekte derzeit ergebnisoffen auf dem Prufstand und werden einer aktuellen Betrachtung hin-
sichtlich der noch bestehenden Erfolgspotentiale unterzogen.

Uber das Vermégen der PRIMUS Concept Immobilienpartner Holding AG wurde durch Be-
schluss des Amtsgerichts Minchen vom 01.05.2023 (Az. 1542 IN 487/23) das Insolvenzverfah-
ren eroffnet.

Die PRIMUS Concept Pflegeimmobilien Bayreuth GmbH & Co. KG hat Antrag auf Erdffnung
des Insolvenzverfahrens Uber das eigene Vermdgen gestellt. Mit Beschluss des Amtsgerichts
Muinchen vom 03.05.2023 erfolgte die Bestellung eines Sachverst@ndigen zur Erstellung eines
Gutachtens darlber, ob das Vermdgen der Schuldnerin die Kosten des Verfahrens decken
wird, ein Eréffnungsgrund vorliegt und welche Aussichten fur eine Fortfihrung des Unterneh-
mens der Schuldnerin bestehen (§5 Abs. 1 Satz 2 InsO).

Mit notarieller Urkunde 3311 fir 2022 - Z vom 14.12.2022 hat die CGRE AG (vormals:
L-KONZEPT Holding AG) 11% der in 2021 erworbenen Anteile (31%) an der L-KONZEPT easyLI-
VIN‘ Leipzig GmbH wieder zurickubertragen. Sie halt somit noch einen Anteil von 40 % an der
Gesellschaft.

Die CGRE AG (vormals: L-KONZEPT Holding AG) mit Sitz in Leipzig ist seit 21. April 2008 an der
Borse im Marktsegment "Freiverkehr' der Frankfurter Wertpapierbdrse gelistet. Zum 09. Mai
2012 erfolgte der Segmentwechsel in den Entry Standard, einem Segment des Freiverkehrs.
Aufgrund der Beendigung des Segments Entry Standard an der Frankfurter Wertpapierboérse
werden die Aktien seit 01. Mdrz 2017 in das neue Basic-Board-Segment an der Frankfurter
Wertpapierbdrse einbezogen.

Die Aktien der Gesellschaft wurden zum 31.12.2023 zu 43,40 % durch die TRITON Beteili-
gungsgesellschaft mbH, Tutzing, zu 30,74 % durch die Baywobau Invest GmbH, Grinwald, zu
12,53 % durch Herm Werner Schilcher, zu 6,56 % durch Herrn Raphael Schén sowie zu 5,33 %
durch die GCI Management Consulting GmbH, Minchen gehalten. 1,44 % der Anteile be-
fanden sich in Streubesitz. Die Anteile von Herrn Schilcher sind zugunsten von Herrn Schén
und der L-K Beteiligungs AG sicherungsweise abgetreten.
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Das Grundkapital der Gesellschaft betrdgt am Bilanzstichtag TEUR 2.000 und ist eingeteilt in
2.000.000,00 auf den Inhaber lautende nennwertlose Stammaktien (Stickaktien) mit einem
rechnerischen Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie.

Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 16. Dezember 2020 ermdchtigt,
mit Zustimmung des Aufsichtsrates das Grundkapital bis zum 15. Dezember 2025 durch Aus-
gabe neuer Aktien gegen Bar- oder Sacheinlage einmalig oder mehrmals um insgesamt bis
zu EUR 1.000.000,00 zu erhdhen und hierbei das Bezugsrecht der Aktiondare fallweise auszu-
schlieBen (Genehmigtes Kapital 2020/1).

2. Wirtschaftliches Umfeld und Branchenentwicklung

2.1 Gesamtwirtschaftliche Situation

Die deutsche Wirtschaft war im gesamten Jahresverlauf 2023 von einer wirtschaftlichen Stag-
nation bei gleichzeitig hohen, wenn auch ricklidufigen Inflationsraten geprdagt. UrsGchlich fur
diese schwdcher als zu Jahresbeginn allgemein erwartete Entwicklung waren vor allem die
Nachwirkungen der massiven Kaufkraftverluste im Zuge der Energiepreiskrise, die den priva-
ten Konsum geschwdcht haben. Hinzu kommen die deutlich geringere Wachstumsdynamik
der Weltwirtschaft sowie die dédmpfenden Effekte der geopolitischen Spannungen und Krisen.

Die gesamtwirtschaftliche Ausgangslage stellt sich zum Jahreswechsel 2023/24 im Zuge der
Nachwirkungen der vorangegangenen Krisen, insbesondere den erheblichen Kaufkraftverlu-
sten als Folge des massiven Energie- und Nahrungsmittelpreisanstiegs, der schwachen welt-
wirtschaftlichen Entwicklung, den geopolitischen Krisen sowie den geldpolitischen Straffun-
gen weiterhin sehr schwach dar: Das Bruttoinlandsprodukt ist zum Jahresende nach ersten,
vorldufigen Informationen des Statistschen Bundesamtes preis-, saison- und kalenderberei-
nigt um 0,3 % gegenuber dem Vorquartal gesunken. Fur das Gesamtjahr ergibt sich damit
ein Ruckgang des BIP um ebenfalls 0,3 %.

Die Inflationsrate belief sich im Dezember voraussichtlich auf 3,7 %, wdhrend sie im Novem-
ber noch bei 3,2 % gelegen hatte. MaBgeblich hierfur war ein Basiseffekt aufgrund der so
genannten Dezember Soforthilfe zum Jahresende 2022. Zu Beginn dieses Jahres durfte die In-
flationsentwicklung durch steuerliche und fiskalische MaBnahmen geprdgt werden. Im weite-
ren Verlauf des Jahres dominieren aber weiterhin inflationssenkende Faktoren (sinkende Er-
zeuger- und Importpreise, straffe Geldpolitik der EZB, angemessene Tarifabschllisse sowie
Normalisierung der Gewinnmargen).

So haben sich auch die globalen Konjunkturaussichten deutlich eingetribt. Neben der redu-
zierten Kaufkraft der privaten Haushalte verschlechtern die geopolitischen Entwicklungen in
vielen Wahrungsrdumen die Finanzierungsbedingungen. Die anhaltende Stérung der interna-
tionalen Lieferketten dadmpft weiterhin die Industrieproduktion, wobei sich zuletzt eine Ent-
spannung andeutet, die unter anderem auch auf den globalen Nachfragerickgang zurlck-
zuflhren ist.
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Viele Faktoren deuten derzeit auf eine weitere Abkuhlung der Weltwirtschaft hin. Die Inflation
durfte in vielen Volkswirtschaften hoch bleiben und den privaten Konsum belasten.

Aufgrund der derzeit zu beobachtenden hohen Schwankungen sowie die zum Teil wider-
spruchlichen Signale der Indikatoren, welche an konjunkturellen Wendepunkten nicht unge-
wdéhnlich sind, bleiben aktuelle Konjunkturprognosen schwierig.

2.2 Immobilienmarkt in Deutschland

Die Preise fur Wohnimmobilien sind 2023 so stark gefallen wie noch nie seit Beginn der sy-
stematischen Immobilienpreiserfassung in Deutschland vor rund 60 Jahren. Dies gilt far alle
Wohnsegmente, also Eigentumswohnungen, Ein- und Mehrfamilienhduser. Dies zeigt das
jungste Update des German Real Estate Index (Greix) mit Daten flr das 4. Quartal 2023, in
dem sich der Preisverfall aber nicht mehr in der Breite fortgesetzt hat.

Die Geschwindigkeit und das AusmaR des gegenwdrtigen Preisverfalls bei Immobilien in
Deutschland sind historisch einmalig. Noch nie seit Beginn der Kaufpreissammlungen der
Gutachterausschusse in den 60er Jahren fielen Immobilienpreise so schnell so stark. Auf das
Gesamtjahr gesehen fielen die Verkaufspreise 2023 im Vergleich zum Vorjahr bei Eigentums-
wohnungen um 8,9 Prozent, bei Einfamilienhdusem um 11,3 Prozent und bei Mehrfamilien-
hdusern um 20,1 Prozent. Inflationsbereinigt — also gemessen in aktueller Kaufkraft — ist die
Wertminderung noch betrdchtlicher und liegt circa 5 Prozentpunkte hdher.

Der Ruckgang der Kaufpreise ist vor allem auf eine Korrektur der spekulativen Preistibertrei-
bungen zurickzufihren. Schon vor dem jlingsten Zinsanstieg wurden Zweifel laut, ob die
Preisentwicklungen bei den Transaktionen durch die fundamentalen Marktfaktoren gedeckt
sind. Auch die Europdische Zentralbank und die Bundesbank warnten vor spekulativen Uber-
treibungen bei der Preisbildung, die sich nicht allein auf die urbanen Rdume beschrénkten.

Der groBe Preisrickgang im Jahr 2023 wird auch in der gefallenen Anzahl an Transaktionen
um 27 Prozent bei Eigentumswohnungen, 19 Prozent bei Mehrfamilienh&user und 16 Prozent
bei Einfamilienhduser im Vergleich zum Vorjahr deutlich. Seit dem Héhepunkt der Transaktion
im Jahr 2021 zeichnet sich ein RUckgang der Anzahl an Transaktionen im Jahr 2023 von 49
Prozent bei Eigentumswohnungen, 42 Prozent bei Mehrfamilienh&user und 39 Prozent bei Ein-
familienhduser ab.

Die Entkopplung von Immobilienpreisen und Einkommen zwischen 2011 und 2021 hatte ver-
schiedene Ursachen: zum einen die starke Nachfrage aufgrund des langanhaltenden und
starken Bevdlkerungswachstums, zum anderen eine ultralockere Geldpolitik. Seit dem Jahr
2022 hat sich jedoch eine Trendumkehr vollzogen. Der wesentliche Grund daflr ist das Aus-
laufen der groBangelegten Ankaufprogramme der Europdischen Zentralbank und ihre Zins-
anhebungen. In der Folge ist das Verhdltnis von Immobilienpreisen zu Einkommen in vielen
Ldndern wegen fallender Immobilienpreisen zurGckgegangen.
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Entscheidend war dies durch die steigenden Zinsen getrieben. Die Zinsen fur Wohnungsbau-
kredite in Deutschland sind in den letzten anderthalb Jahren um drei Prozentpunkte gestie-
gen; von etwas Uber ein Prozent auf mehr als vier Prozent. Der Zinssprung macht sich bei der
Neukreditvergabe dramatisch bemerkbar. Das Volumen hat sich fast gedrittelt. Zwar gehen
die Futures-Mdarkte mittlerweile davon aus, dass die Leitzinsen im Euroraum ihren Hé6hepunki
erreicht haben. Sie rechnen aber weiterhin mit einem deutlich héheren Zinsniveau far die
kommenden zwei Jahre als vor den Zinsanstiegen. Von der Finanzierungsseite ist daher in na-
herer Zukunft keine Unterstitzung fur Hausbauer*innen zu rechnen. Aber nicht nur die Neukre-
ditvergabe sinkt. Der Anteil der Kredite mit einer Zinsbindung von mehr als funf Jahren ist
ebenfalls stark zurickgegangen - um fast acht Prozentpunkte.

Auch die Preise fur Bauleistungen verlaufen weiterhin steigend. So sind die Preise fur den Neu-
bau konventionell gefertigter Wohngebd&ude in Deutschland im Februar 2023 um 15,1 % ge-
genuber dem gleichen Vorjahreszeitraum gestiegen. Nach Berechnungen des Statistischen
Bundesamtes (Destatis) erhdhten sich die Baupreise im Februar 2023 gegenuber November
2022 um 2,7 % (bezogen auf Bauleistungen am Bauwerk einschlieBlich Mehrwertsteuer). Ver-
antwortlich far diese Entwicklung sind weiterhin knappe Ressourcen und Fachkrafte: wichtige
Baustoffe sind entweder teurer geworden oder schwer zu bekommen. Zudem fehlt es an
Fachkréften auf deutschen Baustellen, was das Bautempo zuséizlich bremst.

Die Kumulation der aktuellen Faktoren durfte voraussichtlich zu einer verstarkien Konzentra-
tion auf kapitalstarke und strategisch gut aufgestellte ,Player am Immobilienmarkt fahren.
Unabhdngig davon ist eine kurz- und mittelfristige Prognose des Immobilienmarktes schwierig.
Eine kurzfristige Belebung erscheint derzeit kaum wahrscheinlich. Mittel- und langfristig kdnnte
das knappe Angebot wieder stimulierend wirken.

2.3. Immobilienmarkt in Leipzig

Leipzig wdchst seit vielen Jahren (31.12.2023: +4.000 Einwohner im Vergleich zum
31.12.2022, dies entspricht einer Zunahme von 0,64 %, Jahr 2022: 2,43 %).

Der Immobilienmarkt in Leipzig ist weiterhin in Bewegung und zeigt auch im Jahr 2023 interes-
sante Verdnderungen bei den Preisen. Fur Eigentumswohnungen betrdgt der aktuelle Kauf-
preis 3.756 Euro, was im Vergleich zu 2022 eine spurbare Steigerung darstellt. Mit ei-
ner Preissteigerung von 9,17 Prozent ist der Markt lebhaft und zeigt eine gewisse Dynamik.
Die Abweichung gegenlUber dem vorherigen Quartal liegt bei 0,31 Prozent.

Besonders deutlich sind die Preisverdnderungen bei Hd&usern. Im Jahr 2023 liegt
der durchschnittliche Kaufpreis bei 4.169 Euro pro Quadratmeter. Dies bedeutet eine wahr-
zunehmende Preissteigerung von 13,09 Prozent im Vergleich zum Vorjahr, als der Preis bei
3.686 Euro pro Quadratmeter lag. Obwohl es im Vergleich zum vorherigen Quartal eine leich-
te Abweichung von -0,69 Prozent gibt, bleibt der Immobilienmarkt in Leipzig dynamisch und
bietet einige Méglichkeiten.
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Leipzig befindet sich mit einem durchschnittlichen Mietpreis (Bestands- und Angebotsmieten)
von 9,66 Euro/m2 (ber dem bundesweiten Durchschnitt von ca. 8,00 Euro/m2 (Stand
02.06.2023). Je nach Ortslage, StraBe und Bauart sind hierbei Schwankungen um bis zu 20 %
nach oben und unten méglich.

3. Geschdftsverlauf

Die geschdftlichen AktivitGten der CGRE AG (vormals: L-KONZEPT Holding AG), Leipzig, er-
streckten sich im Berichiszeitraum auf das aktive Halten und Verwalten von Beteiligungen an
Immobilienunternehmen. Eine erneute Forflihrung des ,eigenen” Objekigeschdftes in der
Gesellschaft wurde dergestalt umgesetzt, dass Uber weitgehend risikoarme eigene Projekie —
Aufteiler oder Projektentwicklungen ohne (wesentliche) Bautdtigkeit — die bestehenden Ver-
lustvortrdge aufgeholt werden. Die Projektentwicklung kann hierbei auch als Vorstufe far die
bauliche Umsetzung Uber eine entsprechende Projekigesellschaft im Beteiligungsbereich der
Gesellschaft erfolgen. Die Gesellschaft rechnet diesbeziglich mit einer der Zins- und Wirt-
schaftslage angemessenen Markikorrektur, welche wieder einen selektiven Einkauf auf preis-
lich angemessenem Niveau ermdéglichen kénnte.

Mit notarieller Urkunde 3415 fir 2022 - Z vom 21.12.2022 hat die CGRE AG (vormals:
L-KONZEPT Holding AG) zehn Wohneinheiten, eine Gewerbeeinheit und sechs Stellplatze des
Bestandsobjektes ,Hofer StraBe 52 in Chemnitz“ erworben. Der Besitzibergang erfolgte zum
01.01.2023. Fur das Objekt besteht eine stabile Ankauffinanzierung. Die Kaufpreiszahlung er-
folgte am 27.04.2023. Neben laufenden Mietertrdgen aus der derzeitigen Bestandshaltung
besteht erhebliches zusdtzliches Ertragspotenzial in der VerGuBerung der erworbenen Einhei-
ten.

Mit notarieller Urkunde UR-Nr. 2715/19 vom 17.09.2019 des Notars Torsten Zapf, Leipzig, hatte
die CGRE AG (vormals: L-KONZEPT Holding AG) eine umfangreiche projektbezogene Koope-
ration mit einem mehr als 25 Jahre tatigen Projektinitiator mit Sitz in Minchen und der L-K Be-
teiligungs AG mit Sitz in Baar (CH) begrindet.

Uber das Vermégen der PRIMUS Concept Immobilienpartner Holding AG wurde bedauerlich-
erweise durch Beschluss des Amtsgerichts Minchen (Az. 1542 IN 487/23) am 01.05.2023 das
Insolvenzverfahren eréffnet.

Die PRIMUS Concept Pflegeimmobilien Bayreuth GmbH & Co. KG hat ihrerseits Antrag auf Er-
6ffnung des Insolvenzverfahrens Uber das eigene Vermdgen gestellt.

Die Beteiligungsansatze dieser Gesellschaften wurden zum Bilanzstichtag auf EUR 1,00 korri-
giert.

AuBerdem wurde die Beteiligung an der L-KONZEPT Wohnwert GmbH von EUR 25.000,00 auf
EUR 1,00 abgeschrieben.

Mit Sicherungsabtretung durch Vertrag vom 29.09.2022 wurden die 12,53 % der Anteile aus
dem Bestand des Herrn Werner Schilcher an der CGRE AG (vormals: L-KONZEPT Holding AG)
u.a. an Herrn Raphael Schén abgetreten. Der Sicherungsfall ist aufgrund der Privatinsolvenz
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des Herrn Schilcher inzwischen eingetreten, so dass sich die Beteiligung von Herrn Raphael
Schén an der Gesellschaft von bislang 6,56 % prognosegemdB wieder auf 19,1 % erhéhen
wird. Eine DepotlUbertragung der abgetretenen Anteile ist inzwischen streitfrei erfolgt.

Mit Wirkung zum 1. Januar 2023 wurden die L-Konzept 13. Verwaltungs GmbH und die LeipZig
H&user GmbH auf die L-Konzept Immolnvest GmbH verschmolzen. Zur Realisierung des Ver-
schmelzungsvorgangs wurden die, bisher von der L-Konzept 13. Verwaltungs GmbH (48%)
und der LeipZig HAuser GmbH (26%) gehaltenen Beteiligungen an der L-Konzept Immolnvest
GmbH, durch die CGRE AG (vormals: L-KONZEPT Holding AG) erworben.

3.1 L-KONZEPT Vierseeneck Markkleeberg GmbH (vormals: L-KONZEPT Sachsen GmbH)

Die L-KONZEPT Sachsen GmbH erwarb zu Beginn des Jahres 2019 das Baugrundstick
»HauptstraBe 347, Villa im Vierseeneck® in Markleeberg. Zu diesem Bauvorhaben wurde eine
Bauvoranfrage gestellt, welche positiv beschieden wurde. Mit notarieller Urkunde 0704/2020
vom 10.03.2020 konnte sich die Gesellschaft das Grundstlick ,HauptsiraBe 349" sichern. Fir
das Gesamtareal wurde zum Ende des 1. Quartals 2022 der Bauantrag gestellt. Die Bauge-
nehmigung erging im 4. Quartal 2022. Fur das Projekt bestehen keine Verpflichtungen ge-
genuber Erwerbern oder Banken. Es ist fir jedwede Vermarktungsaltemnative frei verfugbar.
Die Gesellschaft wurde in eine SPV unter der Firma ,L-KONZEPT Vierseeneck Markkleeberg
GmbH* umgestaltet. Diese Umgestaltung erfolgte planmdaRig und bereits erheblich vor der
Verdnderung der Anteilsverhdltnisse in 2024.

3.2. L-KONZEPT Wohnwert GmbH

Das Sanierungsobjekt ,Altes Dorf 3 in Portitz mit einer zu schaffenden Gesamtwohnfl&dche von
2.666 gm wurde zwischenzeitlich vollstdndig an die Erwerber verduBert. Aus funf zusatzlich
geschaffenen Stellpldtzen, welche im 1. Halbjahr 2022 nachtraglich an Erwerber verduBert
wurden, hat die Gesellschaft im 3. Quartal 2023 weitere Erfrdge aus dem Objekt Altes Dorf 3
in Hohe von TEUR 68 vereinnahmt.

Mit Notarurkunde vom 25.09.2017, UR-Nr. 2481 fUr 2017 des Notars Torsten Zapf, Leipzig, hat
die L-KONZEPT-Wohnwert das Sanierungsobjekt "Altes Dorf 11" in Portitz mit einer zu sanieren-
den Fladche von ca. 1.183 gm erworben und entwickelt. Der bereits im 3. Quartal 2019 ges-
tellte Bauantrag wurde nochmals Uberarbeitet und im 2. Quartal 2020 neu gestellt. Eine posi-
tive Entscheidung erging im 3. Quartal 2020. Es erfolgte dazu ein Nachbarwiderspruch, der
jedoch keine aufschiebende Wirkung hinsichtlich des bestehenden Baurechts entfaltete. Am
15. Oktober 2021 wurde eine Nachbarschaftsvereinbarung getroffen, welche u.a. beinhaltet,
dass der Nachbarschaftswiderspruch nicht aktiv betrieben und zurickgenommen wird und
Rechtsbehelfe zur Anordnung der aufschiebenden Wirkung nicht ergriffen werden.

Zum Berichtszeitpunkt waren bereits alle 13 Wohnungen des Projektes Altes Dorf 11 an Erwer-
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ber verGuBert worden. Der Baubeginn ist 2021 erfolgt und die 2. Kaufpreisrate konnte zwi-
schenzeitlich fur alle Wohneinheiten, die 3. Kaufpreisrate fur einzelne Wohneinheiten gestellt
und vereinnahmt werden. Nach der auBerordentlichen Kindigung des Baumanagementver-
trages im dritten Quartal 2022 musste das Objekt baulich véllig neu beordnet werden.

Die Folgen der weltweiten Pandemie sowie der militGrischen Auseinandersetzungen in der
Ukraine belasten das Baubudget des Objektes ,Altes Dorf 11“ mit zusétzlichen Mehrkosten in
Hoéhe von rund 500 TEUR, die durch eine Kaufpreiserhdhung gegenuber den Erwerbern auf-
gefangen werden sollen. Zwischenzeitlich liegen fur zwdlf von dreizehn Erwerbern formale Zu-
stimmungen zu der geplanten Kaufpreiserhdhung vor.

Im 1. Quartal 2023 endete die abgeschlossene Bautrdgerfinanzierung fur das Objekt ,Altes
Dorf 11 Sie wurde seitens der L-KONZEPT Wohnwert GmbH nicht verldngert. Das Darlehen ist
vollstdndig an die finanzierende Bank zurickgefuhrt worden.

Die L-KONZEPT Wohnwert GmbH beendete das Geschdftsjahr 2023 mit einem Jahresfehlbe-
trag i.H.v. TEUR 107 und einem nicht durch Eigenkapital gedeckten Fehlbetrag in Hohe von
TEUR 566, welcher derzeit noch aus vorgelagerten Finanzierungs-, Marketing- und Vertriebs-
aufwendungen flr das Sanierungsobjekte Altes Dorf 11 in Hohe von insgesamt TEUR 824 re-
sultiert. Dem gegenulber stehen zum Zeitpunkt der Berichtserstellung vertrieblich gesicherte
Umsdaize in Hohe von TEUR 4.970 mit einem lediglich geringen positiven Deckungsbeitrag fur
das Objekt Altes Dorf 11 (vor Kaufpreiserhéhung). Ob dieser kalkulierte Deckungsbeitrag auf-
grund der aktuellen Baupreis- und Liefersituation tatséchlich eintreten wird, bleibt jedoch ab-
zuwarten. Derzeit geht die Gesellschaft jedoch davon aus, dass der Bilanzverlust, auch unter
Hinzunahme der bereits beurkundeten funf zusatzlichen Stellplatze im Objekt ,Altes Dorf 3*
und der inhalilich vorbereiteten Kaufpreiserhéhung zum Alten Dorf 11, vollstGndig aufgeholt
werden kann. Eine tatséchliche Uberschuldung der Gesellschaft liegt somit nicht vor. Die Ge-
schdftsleitung geht daher von einer FortfUhrung des Unternehmens und positiven Ergebnissen
ab 2024 aus.

3.3 CGRE Verwaltiungs GmbH & Co. GutsHof Grebehna KG (vormails: LK Verwaltungs
GmbH & Co. GuisHof Grebehna KG)

Mit notarieller Urkunde 1287/20 - Z vom 20.05.2020 hat sich die CGRE AG (vormals: L-KONZEPT
Holding AG) mit einem Kommanditanteil von 75 % wesentlich an der CGRE Verwaltungs
GmbH & Co. GutsHof Grebehna KG (vormails: LK Verwaltungs GmbH & Co. GutsHof Grebehna
KG) beteiligt. Die Objekigesellschaft hat mit notarieller Urkunde 1345 far 2020 vom
26.05.2020 das unter Denkmalschutz stehende Areal ,Am Rundling 5, Grebehna, erworben
und beabsichtigt die Sanierung des Gutshofes mit voraussichtlich 23 Wohneinheiten bei ei-
nem Umsatzvolumen in HShe von ca. 12 Mio. Euro. Der Bauantrag fur das Areal sowie die Ab-
geschlossenheitserkldrung wurden im 2. Quartal 2022 eingereicht. Fir das Projekt bestehen
keine Verpflichtungen gegenuber Erwerbern oder Banken. Es ist fur jedwede Vermarktungs-
alternative frei verfugbar. Erfreulicherweise ist zu berichten, dass die lange auf sich warten
lassende Baugenehmigung am 11.03.2024 antragsgemdB erteilt wurde.
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3.4 L-KONZEPT GroBmuhle Grimma GmbH

Die Objektgesellschaft hat mit notarieller Urkunde 3266/2020-Z vom 14.12.2020 das Auftei-
lungsobjekt ,GroBmuhle Grimma 2 und 3%, Grimma, erworben. Fur das Objekt wurde im Juni
2021 eine Ankauffinanzierung beordnet, welche zum 30.06.2023 auslief. Eine Verldngerung
der Finanzierung vorerst bis zum 31.12.2023 ist inzwischen erfolgt. Die zwei Mehrfamilienhdu-
ser wurden in Einzelwohnungen geteilt und der Vertriebsstart ist erfolgt. Zum Berichtszeitpunkt
sind sieben Wohneinheiten mit einem Umsatzvolumen von insgesamt TEUR 1.213 notariell be-
urkundet worden. Flr sechs Wohneinheiten konnte bereits die 1. Kaufpreisrate in Hohe von
insgesamt TEUR 930 in Rechnung gestellt und vereinnahmt werden.

3.5 CGRE AngerstraBe GmbH (vormals: L-KONZEPT easyLIVIN' Leipzig GmbH)

Die Gesellschaft hat in Vorperioden zwei Neubaugrundstliicke sowie ein Grundstick mit ei-
nem zu sanierenden denkmalgeschutzten ,Pfértnerhaus” im Areal der AngerstraBe erworben.
Auf diesen Grundsticken soll das Neubau-Objekt ,Serviced Apartments” entstehen, welches
voraussichtlich neben 30 Serviced Apartments auch 5 Wohnungen und 2 Buroeinheiten be-
herbergen wird. Das Objekt wurde bereits zur Vertriebs- und Baureife entwickelt. Die Bauge-
nehmigung erging im August 2021. Aufgrund der aktuellen Entwicklungen im Immobilien-
markt wurde die Beteiligung der PRIMUS-Gruppe an diesem Objekt im 3. Quartal 2022 aufge-
hoben. Fir das Projekt bestehen keine Verpflichtungen gegeniuber Erwerbern und Banken. Es
ist fir jedwede Vermarktungsalternative verfugbar.

3.6 CGRE Karlshafen GmbH (vormals: L-KONZEPT Immolnvest GmbH)

Auf diese Gesellschaft wurde mit Wirkung zum 1. Januar 2023 die L-KONZEPT 13. Verwaltungs
GmbH sowie die LeipZigH&user GmbH verschmolzen.

4. Darstellung der Lage der Gesellschaft

4.1 Erragslage

Die Gesellschaft erzielte im Berichtszeitraum Umsatzerlése von TEUR 112, die im Wesentlichen
aus der Vermietung resultieren. Daneben wurden sonstige betriebliche Ertrédge aus der Auslé-
sung von Ruckstellungen von TEUR 19 sowie der Herabsetzung von Wertberichtigungen i.H.v.
TEUR 9 erzielt.
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Im Zusammenhang mit der Vermietung fielen entsprechende Betriebskosten in Hohe von
TEUR 25 an.

Far das Berichtsjahr 2023 weist die Gesellschaft einen Jahresfehlbetrag von TEUR 447 und ei-
nen Bilanzverlust von TEUR 290 aus. Der Jahresfehlbetrag resultiert im Wesentlichen aus der
Auflésung der aktiven latenten Steuern.

4.2 Vermdgenslage

Die Finanzanlagen erhdhten sich im Wesentlichen aufgrund der Kapitalerhéhungen bei der
L-Konzept Immolnvest GmbH (TEUR 137) im Zusammenhang mit der Verschmelzung mit der
L-KONZEPT 13. Verwaltungs GmbH und der LeipZigH&user GmbH.

Die unfertigen Leistungen betreffen die Anschaffungskosten fur das Grundstick Hofer StraBe
52.

Die Forderungen gegenuber verbundenen Unternehmen verminderten sich um TEUR 257. Die
Position enthdlt im Wesentlichen objekibezogene Darlehen fiur ,GutsHof Grebehna, Am Rund-
ling 5“ (LK Verwaltungs GmbH & Co. GutsHof Grebehna KG) sowie Verauslagungen und Zin-
sen.

Das Eigenkapital betrug zum 31.12.2023 TEUR 1.750 (31.12.2022: TEUR 2.197).

Die sonstigen Ruckstellungen beinhalten RuUckstellungen fir Rechiskosten und -Risiken
(TEUR 58), fUr Abschluss- und Prafungskosten (TEUR 37), fur Aufsichtsratsvergutungen (TEUR 9)
sowie fur Personalaufwendungen (TEUR 10).

Aus dem Kauf der Hofer StraBe 52 resultieren Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten
von TEUR 1.100.

4.3 Finanzlage

Der Finanzmittelfonds verminderte im Vergleich zum Vorjahr (TEUR 75) um insgesamt TEUR 54
auf TEUR 21.

Aus laufender Geschdaftstdtigkeit realisierte die Gesellschaft einen Mittelabfluss in Hohe von
TEUR -539 (Vorjahr: Mittelabfluss TEUR -67). Ursé@chlich hierfar sind hauptséchlich das Jahreser-
gebnis (Mittelabfluss: TEUR -466) sowie der unfertigen Leistungen (Mittelabfluss: TEUR 1.361) bei
gleichzeitiger Erhdhung der Verbindlichkeiten gegenlUber Kreditinstituten (Mittelzufluss:
TEUR 1.100).
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5. Risiko-Hinweise, Chancen

Der Markt far Bautrdgerfinanzierungen wird sich voraussichtlich neu formieren mussen. Die
CGRE-KONZEPT-Gruppe konnte sich in der Vergangenheit auf zuverld@ssige Finanzierungs-
partner stitzen. Die weitere Entwicklung bleibt insbesondere vor dem Hintergrund der Coro-
nakrise und dem Ukraine-Krieg und den damit verbundenen Risiken fur die finanzierenden
Banken und fur die Immobilienmarktentwicklung abzuwarten.

Die gesellschaftsrechtlich sich Uber 5 noch nicht in Insolvenz befindliche Beteiligungen erstre-
ckende Kooperation mit der PRIMUS Concept Immobilienpartner Holding AG mit Sitz in MUn-
chen eréffnet aufgrund der Uberwiegenden Insolvenziage der PRIMUS-Gruppe absehbar kei-
ne zus@tzlichen Ertragspotentiale mehr.

Die CGRE AG (vormals: L-KONZEPT Holding AG) ist generell von der allgemeinen Entwicklung
des Kapital- und Kreditmarktes insgesamt sowie von der Entwicklung projektbezogener Finan-
zierungskonditionen und -bedingungen abhdngig.

Aus der aktuellen Verbreiterung der Produkilandschaft bei L-KONZEPT ergeben sich Chancen
far denkmalgeschutzte Immobilien und kinftig auch fir Neubau-Projekte sowie Betreiber- und
Funktions-Immobilien. Im Bereich des Denkmalschuizes verfigt die L-KONZEPT Gruppe seit
mehr als 25 Jahren Uber besondere Expertise.

Zukunftig sieht die CGRE-Gruppe alternative Projeki- und Investitionsmdglichkeiten in den Be-
reichen Aufteiler-Projekte und Bestandshaltung. Weiterhin wird eine kritische Analyse dahinge-
hend notwendig sein, inwieweit die Ubemahme des Erstellungs- und Kostenrisikos fiir Fest-
preisverk@ufe noch angemessen kalkulierbar ist und ob sich die dort Gbernommenen Risiken
noch wirtschaftlich darstellen. Alternativ ist die Vermarktung gréBerer Portfolios aus dem ge-
samten Bestand ein mégliches Exit-Szenario.

Die Gesellschaft ist im Beteiligungsgeschaft vom wirtschaftlichen Erfolg ihrer Beteiligungen ab-
hdngig. In den Vorperioden hatte die AG auch eigenes Projektgeschdft realisiert. Mit dem
Ankauf des Bestandsobjektes ,Hofer StraBe 52, Chemnitz* wurde wieder ein Schritt in diese
Richtung unternommen.

Hinderlich fur die kontinuierliche Entwicklung des Ergebnisses der Gesellschaft ist einerseits
der in vielen Fdllen nicht termingerecht zu realisierende Objektentwicklungs-, Vertriebs- und
Bauablauf sowie die damit verbundene Verschiebung von Umsatzrealisierungen in die Folge-
periode.

Auch zukUnftig ist die Verteilung der laufenden Projekie Uber die Projekigesellschaften, der
sich jeweils ergebende Zeitpunkt des Ubergangs von Besitz, Nutzen und Lasten sowie der pro-
jektbezogene Verlauf der Baukostenentwicklung je Projekt ein teilweise schwer zu planender
Faktor fUr den Ertragsausweis der Gesellschaft entsprechend den Vorschriften des HGB. In
diesem Zusammenhang pruft L-KONZEPT derzeit alternative Geschaftsmodelle.

Unabhdngig davon sind zur Erfolgsermittlung der Gesellschaft sowie der gesamten CGRE-Un-
ternehmensgruppe Uber das bilanzielle Ergebnis hinaus stets weitere Kennzahlen mit heranzu-
ziehen und auch eine Betrachtung von Vor- und Folgeperioden erforderlich.
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Aligemein ist die Entwicklung der Immobilienmdarke in Deutschland derzeit offen wie nie. Posi-
tiven Szenarien, die auf der weiterhin gegebenen Immobilienknappheit und dem hohen or-
ganischen Bedarf an Immobilien basieren, stehen negative Szenarien mit einer erheblichen
Preisanpassung an die gegebene Zins- und Markisituation gegentber.

Ein Teil der Verkdufe der CGRE-Gruppe wird durch die Hinzuziehung externer Vertriebe reali-
siert. Dabei liegt besonderes Augenmerk auf der stetigen Weiterentwicklung der Vertriebs-
partnerschaften unter Wahrung der erforderlichen vertrieblichen Unabhdngigkeit. Die Auswir-
kungen der aktuellen wirtschaftlichen und militérischen Krisenszenarien sowie der Zins- und Fi-
nanzierungsentwicklung auf die Vertriebsleistung bleiben abzuwarten.

Externe Risiken kénnen sich allgemein unter anderem durch negative Anderungen des Mark-
tes oder politische Verdnderungen ergeben. Auch Verdnderungen auf den Kapitalmarkten
fUhren voraussichtlich zu negativen Konsequenzen fur die Finanzierung von Bautrdger- und
Immobilien-Unternehmen. Ferer wirken sich Anderungen in der Steuergesetzgebung dann
nachteilig aus, wenn insbesondere steuerliche Begunstigungen nach § 7i/7h ESIG entfallen
oder durch steuerliche Nachschau teilweise erheblich beeintrdchtigt werden.

Auch diese Risiken werden durch die Ausdifferenzierung von Projekten und Standorten zu-
kanftig relativiert und eine stdrkere Risikostreuung wird erreicht, welche den Eintritt eines hypo-
thetischen Worst-Case-Szenario insgesamt zunehmend unwahrscheinlich erscheinen 1&sst. Un-
abhdangig davon haben hohe Ankaufpreise fur neue Sanierungsobjekte und Neubau-Grund-
sticke, zeitliche Verzégerungen beim Abverkauf von Immobilienprojekten, dem daraus resul-
tierenden Bauverlauf sowie hohe Vertriebskostenbelastungen ggf. zur Folge, dass erwartete
Mittelzuflisse nicht in der geplanten Héhe eintreten und sich geplante Ergebnisse in zukUnfti-
ge Perioden verschieben oder sich absolut deutlich verringern.

Weitere Regulierungen am Mietmarkt kdnnen zur Folge haben, dass bei gleichzeitig steigen-
den Kosten flr Immobilien die geplanten Mietrenditen nicht redlisierbar sind und die Bereit-
schaft der Anleger zur Investition in Immobilienvermégen am Standort Deutschland signifikant
zurickgeht.

6. Sonstige Angaben

6.1. Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach Ablauf des Geschdftsjiahres

Im Vorgriff auf die strukturelle Neuausrichtung der Gesellschaft wurde von der CGRE AG
(vormails: L-KONZEPT Holding AG), bereits am 1. Februar 2024, eine 89,9%-ige Beteiligung an
einer Projekigesellschaft von der Gréner Group erworben, in der eine Quartiersentwicklung -
bezeichnet als ,Wohnen an der Strunde”, in Bergisch Gladbach — betrieben wird.

Das Projekt-Entwicklungs-Volumen (GDV) belduft sich auf gesamt EUR 293,6 Mio., der Markt-
wert zum 01.02.2024 betrGgt EUR 53,40 Mio. (Wuest Partner Deutschland). Das Verfahren der
verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan) hat bereits erste, entscheidende Schritte passiert, Rest-
dauer etwa 2 Jahre. Die Nutzung ist aktuell in einer effizienten Anpassung auf ein erhdhtes
MaB an Wohnen von 81%.
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Das Projekt bedarf einer zugigen Refinanzierung der (Alt-) Akquisitionsfinanzierung. Diese weist
ein erstrangiges Volumen von EUR 20,5 Mio. und ein grundpfandrechtlich nachrangig gesi-
chertes Volumen von EUR 16,05 Mio. auf, welches mit lediglich EUR 11,7 Mio. valutiert. Am
12.04.2024 wurde das Grundbuch belastet mit einem Anordnungsvermerk zur Zwangsverstei-
gerung (AG Bergisch Gladbach, 34 K 010/24). Nach Mitteilung des Gerichtes wurde im Ver-
fahren noch kein Sachverstdndiger mit der Erstellung eines Wertgutachtens beauftragt, so-
dass mit einem Versteigerungstermin in den ndchsten Monaten nicht zu rechnen ist. Es bleibt
demnach zundchst ausreichend Zeit, die Finanzierungsbemuhungen rechizeitig zum Ab-
schluss zu bringen.

Das bisherige Geschdft der Gesellschaft beschrdnkte sich im Wesentlichen auf kleine bis mit-
telkleine MaBV-/BautrdgermaBnahmen mit Gberwiegendem Fokus auf private Endnutzer. Ges-
tiegene Zinsen, erhdhte Inflation, gestiegene Bau- und Verbrauchskosten schlagen uber-pro-
portional auf die Vertriebsergebnisse in diesem Kundensegment durch.

Mit der sich abzeichnenden Neukalibrierung des Marktes hat sich eine umfangreiche Anpas-
sung der Ausrichtung des Geschdaftes empfohlen, um den Aktiondren eine erfolgreiche Inves-
tition in ihre Beteiligung zu sichern. Zu Beginn des Geschdafisjahres 2024 wurden insofern um-
fangreich MaBnahmen eingeleitet, mittels derer Struktur und Geschdaftstatigkeit des Konzerns
signifikant neu aufgestellt werden.

So wurde am 19. Februar 2024 eine Grundlagenvereinbarung mit der Groner Group AG, Ber-
lin, hinsichtlich des Erwerbs einer mittelbaren 89,9 %-igen Beteiligung an finf Immobilienpro-
jekten der Gréner Group AG abgeschlossen. Danach soll der Erwerb gegen Gewdhrung neu-
er Aktien der Gesellschaft erfolgen. Hierzu ist geplant, das Grundkapital um EUR 4.000.000,00
auf EUR 6.000.000,00 zu erhéhen. Das Bezugsrecht der Aktiondre soll ausgeschlossen werden.
Zur Zeichnung der neuen Aktien soll die CG Commercial Asset GmbH, eine mittelbare Toch-
tergesellschaft der Gréner Group AG, zugelassen werden. Auf die hiernach gezeichneten
neuen Akfien sind Sacheinlagen dergestalt zu erbringen, dass die CG Commercial Asset
GmbH Uber die Einbringung einer Zwischenholding die Beteiligung an den funf Immobilien-
projekten auf die Gesellschaft Gbertragt.

Der Ausgabebetrag betrdgt EUR 2,50 je Aktie, insgesamt also EUR 10 Mio. Der darlberhinaus-
gehende Wert der Sacheinlage, die auf der Grundlage eines Net Asset Value-Ansatzes mit
EUR 50 Mio. bewertet wird, wird in die Kapitalricklage der Gesellschaft eingestellt.

Far die Umsetzung der Transaktion sind neben einem Kapitalerhéhungsbeschluss der Haupt-
versammlung nach der Grundlagenvereinbarung zuvor unter anderem weitere konzerninter-
ne Umstrukturierungen zur Bindelung der Immobilienprojekte bei der einzubringenden Zwi-
schenholding notwendig.

Alle vorgesehenen MaBnahmen wurden auf der auBerordentlichen Hauptversammlung am
28. Mdrz 2024 beschlossen und in der Zwischenzeit formalrechilich komplett umgesetzt. Die
Kapitalerhéhung gegen Sacheinlage wurde durch einen unabhdngigen Wirtschaftsprifer
bestatigt und vom Amtsgericht Leipzig Mitte Mai 2024 eingetragen.

Die Gesellschaft firmiert nun unter CGREAG und verfligt iber einen erweiterten, mit Experten
aus Wirtschaft und Politik besetzten Aufsichisrat sowie Uber ein zwischenzeitlich gedndertes
Leitungsorgan.
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Am Aktienmarkt sind die StrukturmaBnahmen im laufenden Jahr 2024 bereits mit einer Kursan-
passung von etwa EUR 0,70 auf zeitweise bis EUR 10,90 honoriert worden. Geplant ist, zuklnf-
tig die Quote Free Float so weit zu erhdhen, dass die Gesellschaft im ndchsthéheren Segment
an der Wertpapierbdrse gehandelt werden kann.

Im Zusammenhang mit der o.g. Umstrukturierung wurden jeweils 89,9% der Anteile der
L-KONZEPT Wohnwert GmbH, der L-KONZEPT GroBmuhle Grimma GmbH und der L-KONZEPT
Vierseeneck Markkleeberg GmbH (vormals: L-KONZEPT Sachsen GmbH) auf die L-K Beteili-
gungs AG, Schweiz (zukUnftig: L-KONZEPT Holding AG (CH)), Ubertragen.

6.2. Voraussichtliche Entwicklung

Die Umstrukturierung, die Stérkung des Eigenkapitals und insbesondere die Kooperation mit
dem mittelbaren Hauptaktiondr Gréner Group schaffen ideale Voraussetzungen, beweglich,
zuverl@ssig und effizient am deutschen Immobilien- und Kapitalmarkt zu operieren, d. h. gro-
Be Bau- und Projektentwicklungen zu akquirieren, die erforderlichen Finanzierungen zu struk-
turieren und die BaumaBnahmen fertigzustellen.

Mit der Neuschaffung eines erhdhten genehmigten Kapitals der Gesellschaft sind zusatzlich
zeitnah umsetzbare, renditestarke Beteiligungsmdglichkeiten fur institutionelle Investoren und
Family Offices erdffnet worden.

Leipzig, den 21.06.2024

Jurgen Kutz

- Vorstand -
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31. Dezember 2023

AKTIVA PASSIVA
Geschdftsjahr Vorjahr Geschdftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro Euro Euro Euro
A. Anlagevermdégen A. Eigenkapital
I. Sachanlagen . Gezeichnetes Kapital 2.000.000,00 2.000.000,00
1. andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstat- Il. Gewinnricklagen
tung 9,00 9.080,00
1. gesetzliche Rucklage 40.445,13 40.445,13
Il. Finanzanlagen
ll. Bilanzverlust 290.242,27 156.775,75-
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 1.634.572,41 1.003.049,72 - davon Gewinnvortrag Euro 156.775,75
2. Beteiligungen 196.386,58 1.730.958,99 202.380,58 (Euro -140.617,46)
Summe Anlagevermégen 1.730.967,99 1.214.510,30 Summe Eigenkapital 1.750.202,86 2.197.220,88
B. Umlaufvermégen B. Ruckstellungen
I. Vorrdte 1. Steuerrickstellungen 4.510,50 4.510,50
2. sonstige Ruckstellungen 113.500,00 118.010,50 119.437,06
1. fertige Erzeugnisse und Waren 1.361.410,81 0,00 -
C. Verbindlichkeiten
Il. Forderungen und sonstige Vermégensgegen-
stdnde 1. Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten 1.100.000,00 71,17
. . - davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 450,00 2.385,00 Euro 0,00 (Euro 71,17)
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 349.530,39 606.619,02 - davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
3. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Jahr Euro 1.100.000,00 (Euro 0,00)
Beteiligungsverhdltnis besteht 207.338,43 202.200,89 2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 11.412,07 11.651,38
4. sonstige Vermdgensgegenstdnde 20.102,76 577.421,58 24.053,17 - davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
i K bestand. Bundesbankauthaben. Guthab Euro 11.412,07 (Euro 11.651,38)
- assenbestand, bundesbankguihaben, ulhaben 3. Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen Unter-
bei Kreditinstituten und Schecks 21.275,75 75.277,30 nehmen 15.436 38 79.893.17
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Summe Umlaufvermdgen 1.960.108,14 910.535,38 Euro 15.436,38 (Euro 79.893,17)
4. Verbindlichkeiten gegenlber Unternehmen, mit
C. Rechnungsabgrenzungsposten 18.584,77 3.412,62 denen ein Beteiligungsverhditnis besteht 513.339,09 0,00
. - davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
D. Akfive latente Steuern 0,00 297.000,00 Euro 513.339,09 (Euro 0,00)
5. sonstige Verbindlichkeiten 201.260,00 12.674,14
- davon aus Steuern Euro 0,00 (Euro 12.674,14)
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Euro 201.260,00 (Euro 12.674,14) 1.841.447,54
3.709.660,90 2.425.458,30 3.709.660,90 2.425.458,30
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Geschdftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
1. Umsatzerlése 111.789,70 58.778,00
2. sonstige betriebliche Errége 28.389,29 254.855,21
3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fir bezogene Waren 26.924,83 4.084,08
4. Personalaufwand
a) Léhne und Gehdlter 26.731,31 66.836,93
b) soziale Abgaben und Aufwendungen flr
Altersversorgung und fur Unterstitzung 9.960,44 36.691,75 14.297,34

5. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermdgensgegen-
sténde des Anlagevermdgens und Sach-
anlagen 9.071,00 1.611,00
- davon auBerplanmdBige Abschrei-
bungen Euro 7.696,00 (Euro 0,00)

6. sonstige betriebliche Aufwendungen 132.095,65 139.896,41
7. Err&ge aus Beteiligungen 0,00 216.471,00
8. sonstige Zinsen und dhnliche ErtrGge 36.627,74 66.852,42

- davon aus verbundenen Unternehmen
Euro 36.627,74 (Euro 34.852,42)

9. Abschreibungen auf Finanzanlagen und
auf Wertpapiere des Umlaufvermégens 30.993,00 199,00
- davon auBerplanmdBige Abschrei-
bungen auf Finanzanlagen
Euro 30.993,00 (Euro 199,00)

10. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 88.678,99 5.387,30

- davon an verbundene Unternehmen
Euro 29.802,54 (Euro 5.387,30)

Ubertrag 147.648,49- 364.644,57
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Euro Euro
Ubertrag 147.648,49- 364.644,57
11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 299.369,53 59.000,00
- davon Aufwendungen aus der Zufuh-
rung und Auflédsung von latenten
Steuern Euro 297.000,00
(Euro 59.000,00)
12. Ergebnis nach Steuern 447.018,02- 305.644,57
13. Jahresfehlbetrag 447.018,02 305.644,57-
14. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 156.775,75 0,00
15. Verlustvortrag aus dem Vorjahr 0,00 140.617,46
16. Einstellungen in Gewinnricklagen
a) in die gesetzliche Rucklage 0,00 8.251,36
17. Bilanzverlust 290.242,27 156.775,75-
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Anhang

1. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die CGRE AG (vormals: L-KONZEPT Holding AG) mit Sitz in Leipzig ist seit 21. April 2008 an der
Borse im Markisegment "Freiverkehr' der Frankfurter Wertpapierbdrse gelistet. Zum 9. Mai
2012 erfolgte der Segment-wechsel in den Entry Standard, einem Segment des Freiverkehrs.
Aufgrund der Beendigung des Segments Entry Standard an der Frankfurter Wertpapierbdrse
werden die Aktien seit 1. Marz 2017 in das neue Basic-Board-Segment an der Frankfurter
Wertpapierbdrse einbezogen.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023 wurde auf der Grundlage der Rechnungsle-
gungsvorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) sowie der geltenden aktienrechtlichen
Vorschriften aufgestellt.

Far die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gemdg § 275 Abs. 2
HGB gewdhlt.

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB.
Das Geschdftsjahr entspricht dem Kalenderjahr.

Derzeit beachtet die Gesellschaft die Regelungen des Deutschen Corporate Governance
Kodex Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus nicht und gibt keine ErklGrung nach § 161
AktG ab. Da sie lediglich im Basic Board, einem Segment des Freiverkehrs, notiert wird, ist sie
dazu auch nicht verpflichtet.

2 Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bewertung der Vermdgensgegenstdnde und Schulden wird entsprechend der handels-
rechilichen Bewertungsvorschriften unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmdaBiger Buch-
fUhrung und Bilanzierung vorgenommen.

Das Sachanlagevermdgen ist zu Anschaffungskosten abziglich planmdaiger Abschreibun-
gen bewertet. Die planmdBigen Abschreibungen erfolgen nach der linearen Methode pro
rata temporis. Vermdégensgegenstdnde mit Anschaffungskosten bis 800 Euro wurden im Jahr
der Anschaffung voll abgeschrieben.



Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023

Seite 2
CGRE AG
Leipzig

Das Finanzanlagevermdgen wird zu Anschaffungskosten abziglich voraussichtlich dauernder
Wertminderungen bewertet.

Die Bewertung der Vorrdte erfolgt mit den Anschaffungs- oder Herstellungskosten. Die Her-
stellungskosten sind mit den direkten Einzelkosten unter Einbeziehung von Gemeinkosten an-
gesetzt worden. Finanzierungskosten wurden nicht in die Bewertung einbezogen, sondern di-
rekt aufwandswirksam erfasst.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdnde sind zum Nominalwert angesetzt. Er-
kennbare Risiken wurden durch entsprechende Wertberichtigungen berucksichtigt.

Liquide Mittel sind mit dem Nennbetrag angesetzt.

Der Rechnungsabgrenzungsposten beinhaltet in Vorperioden gezahlte Versicherungsbeitrd-
ge und sonstige Beitrdge und Gebuhren. Zum Bilanzstichtag wird zudem ein Danum im Zu-
sammenhang mit der Auszahlung des Darlehens fur den Erwerb der Hofer Str. 52 von TEUR 14
ausgewiesen.

Die Ruckstellungen berucksichtigen erkennbare Risiken und ungewisse Verpflichtungen und
sind in Hohe des nach vernunftiger kaufmdénnischer Beurteilung notwendigen Erflllungsbetra-
ges bewertet. Zukunftige Preis- und Kostensteigerungen werden berucksichtigt. Ruckstellun-
gen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden mit dem ihrer Restlaufzeit ent-
sprechenden durchschnittichen Markizinssatz der vergangenen sieben Geschdaftsjahre, der
von der Deutschen Bundesbank zum Bilanzstichtag ermittelt wurde, abgezinst.

Die Verbindlichkeiten werden mit dem Erfullungsbetrag angesetzt.

3. Erléuterungen zur Bilanz

Die Entwicklung des Anlagevermdgens fur die Zeit vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember
2023 ist dem beigefugten Anlagespiegel (Anlage zum Anhang) zu entnehmen.

Die Forderungen gegen verbunden Unternehmen und Unternenmen, mit denen ein Beteili-
gungsverhdltnis besteht, resultieren Uberwiegend aus gewdhrten Darlehen sowie aus einem
Grundstickskauf.

Das Grundkapital in H6he von EUR 2.000.000,00 ist voll eingezahlt und eingeteilt in 2.000.000
auf den Inhaber lautende Stlickaktien mit einem Nennwert zu je EUR 1,00.

Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 16. Dezember 2020 ermdchtigt,
das Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 15. Dezember 2025 gegen Bar-
oder Sacheinlage einmal oder mehrmails, um insgesamt bis zu EUR 1.000.000,00 zu erhéhen
(Genehmigtes Kapital 2020/1).
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Am Bilanzstichtag sind folgende Personen und Unternehmen als Aktiondre an der Gesell-

schaft beteiligt:

Anzahl der ge- Anteil

Aktionére haltenen in

Aktien %
TRITON Beteiligungsgesellschaft mbH 868.097 43,40
Baywobau Invest GmbH, Grinwald 616.616 30,83
Werner Schilcher, Minchen 250.700 12,53
GCI Management Consulting GmbH, Munchen 106.500 5,33
Herr Raphael Schén, Tutzing 131.165 6,56
Streubesitz 26.922 1,35

Die sonstigen Ruckstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

TEUR
Personalaufwand 10
Rechtsrisiken und Rechtskosten 58
Jahresabschlusskosten 37
Aufsichtsratsvergutung 9
GESAMT 114

Verbindlichkeiten der CGRE AG haben in H6he von TEUR 741 eine Laufzeit von bis zu einem
Jahr. Verbindlichkeiten in Hohe von TEUR 1.100 haben eine Laufzeit von mehr als einem bis

funf Jahre.

4. Erl@uterungen zur Gewinn-und Verlusirechnung

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge beinhalten im Wesentlichen Ertrdge aus der Aufldsung

von Ruckstellungen (TEUR 19).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Héhe von TEUR 140 beinhalten im Wesentlichen
Aufwendungen Aufwendungen fur Rechts- und Beratungskosten (TEUR 23), flr Buchfuhrung,
Abschluss- und Prufungskosten sowie Steuerberatung (TEUR 27) sowie fUr Aufsichtsratsvergu-

tung (TEUR 12).
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Das Finanzergebnis betrdgt TEUR -83 (Vorjahr: TEUR 278) und besteht aus Zinsertrdgen in Hohe
von TEUR 37, Abschreibungen auf Finanzanlagen in Héhe von TEUR 31 sowie aus Zinsaufwand
in Hohe von TEUR 89.

Die Ertragsteuern umfassen die unmittelbar zu entrichtenden Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag (TEUR 2) sowie Aufwendungen aus der Aufldsung latenter Steuern (TEUR 297).

Die in den Vorjahren aktivierten Steuerlatenzen aus bestehenden steuerlichen Verlustvortrd-
gen wurden zum Bilanzstichtag aufgeldst, da aufgrund des in 2024 volizogenen Anteilsver-
kaufes mit einem Untergang der steuerlichen Verlustvortrdgen geman § 8c KStG zu rechnen
ist. Unabhdngig davon Idsst die Gesellschaft steuerlich prafen, ob eine Privilegierung geman
§ 8d KStG moglich und geboten ist.

5. sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die CGRE AG (vormails: L-KONZEPT Holding AG) hat in friheren Jahren fUr BautrGgerdarlehen
ihrer Tochtergesellschaften Burgschaften Ubernommen. Zum Bilanzstichtag waren die Darle-
hen der Tochtergesellschaften vollsténdig getilgt.

Die CGRE AG (vormals: L-KONZEPT Holding AG) hat auBerdem eine Blrgschaft gegenuber
dem Erwerber einer Wohnung der L-KONZEPT Wohnwert GmbH Ubernommen, welche zum Bi-
lanzstichtag Uber einen Betrag von TEUR 41 valutiert,

Die CGRE AG (vormals: L-KONZEPT Holding AG) unterhdlt eine Avallinie bei der R & V Versiche-
rung in Héhe von TEUR 248 (Stand 31.12.2023) zugunsten der Erwerber des Projektes ,Altes
Dorf 11" der L-KONZEPT Wohnwert GmbH.

Die beiden letztgenannten finanziellen Verpflichtungen sind zum wesentlichen Teil rickbesi-

chert.

6. Anteilsbesitz

An nachfolgend aufgefuihrten Unternehmen besteht zum Bilanzstichtag ein Anteilsbesitz von
mindestens 20 % der Anteile:
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Name Anteile am | Eigen- | Ergebnis Jahres-
Sitz Kapital kapital abschluss
31.12.2023
in % TEUR TEUR
Unmittelbare Beteiligungen:
L-KONZEPT Vierseeneck Markkleeberg 100,0 -167 65 31.12.2023
GmbH (vormals: L-KONZEPT Sachsen
GmbH), Leipzig
L-KONZEPT Wohnwert GmbH, Leipzig 100,0 -566 -107 31.12.2023
CGRE Karlshafen GmbH (vormals:
L-KONZEPT Immolnvest GmbH), Leip- 100,0 1.803 29 31.12.2023
zZig
CGRE Verwaltungs GmbH (vormails: LK 73,9 -161 -56 31.12.2023
Verwaltungs GmbH), Leipzig
CGRE Verwaltungs GmbH & Co. Guts- 75,0 -196 -41 31.12.2023
hof Grebehna KG (vormals: LK Verwal-
tungs GmbH & Co. Gutshof Grebehna
KG), Leipzig
L-KONZEPT GroBmuhle Grimma GmbH, 90,0 219 39 31.12.2023
Leipzig
CGRE AngerstraBe GmbH (vormails: 40,0 -244 -95 31.12.2023
L-KONZEPT easyLIVIN Leipzig GmbH),
Leipzig
Sonstige GmbH-Beteiligung (1) 20,0 - -

(1) Uber das Vermégen dieser Gesellschaft wurde schon weit vor dem Bilanzstichtag das Insolvenzverfahren eréffnet. Im Jahresabschluss
wird die Beteiligung mit einem Wert von EUR 1,00 ausgewiesen.

Die LKL 13. Verwaltungs GmbH und die LeipZigHduser GmbH wurden mit Wirkung zum
01.01.2023 auf die L-KONZEPT Immolnvest GmbH verschmolzen. Zur Durchfihrung der Ver-
schmelzung hat die Gesellschaft zuvor die von den beiden erstgenannten Unternehmen an
der L-KONZEPT Immolnvest GmbH gehaltenen Anteile erworben.
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Die CGRE AG (vormails: L-KONZEPT Holding AG) halt zum Bilanzstichtag weitere Beteiligungen
zu je 20 % am Eigenkapital der Gesellschaften PRIMUS Concept Future 6 GmbH & Co. KG,
PRIMUS Concept Pflegeimmobilien Bayreuth GmbH & Co. KG, PRIMUS Concept Grundbesitz
Friedberg GmbH & Co. KG, PRIMUS Concept Grundbesitz Neufahrn GmbH & Co. KG, PRIMUS
Concept Studentenwohnen Bayern GmbH, PRIMUS Concept Future 10 GmbH & Co. KG sowie
PRIMUS Concept Palais Schloss Ratibor GmbH & Co. KG.

Aufgrund der im Berichtszeitraum untergeordneten Bedeutung fur die Beurteilung der Vermoé-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft wurde auf weitere Angaben zu den Gesell-
schaften verzichtet.

Die anteiligen — betragsmdBig — garantierten Erfrdge aus den Beteiligungen PRIMUS Concept
Future 6 GmbH & Co. KG und PRIMUS Concept Pflegeimmobilien Bayreuth GmbH & Co. KG
wurden in der Berichtsperiode 2022 / 2023 realisiert.

Uber das Vermdgen der PRIMUS Concept Immobilienpartner Holding AG wurde durch den
Beschluss des Amtsgerichtes Minchen vom 1. Mai 2023 (Az. 1542 IN 487/23) das Insolvenz-
verfahren eroffnet.

Die PRIMUS Concept Pflegeimmobilien Bayreuth GmbH & Co. KG hat Antrag auf Eréffnung
des Insolvenzverfahrens Uber das eigene Vermdgen gestellt. Mit Beschluss des Amtisgerichts
Muinchen vom 3. Mai 2023 erfolgte die Bestellung eines Sachverstdndigen zur Erstellung eines
Gutachtens darlber, ob das Vermdgen der Schuldnerin die Kosten des Verfahrens decken
wird, ein Eréffnungsgrund vorliegt und welche Aussichten fur eine Fortfihrung des Unterneh-
mens bestehen.

Mit notarieller Urkunde 3415 far 2022 — Z vom 21. Dezember 2022 hat die L-Konzept Holding
AG zehn Wohneinheiten und eine Gewerbeeinheit des Bestandsobjektes ,Hofer Strale 52 in
Chemnitz* erworben. Der Besitzibergang erfolgte zum 1. Januar 2023. Fir das Objekt besteht
eine Ankauffinanzierung. Die Kaufpreiszahlung erfolgte am 27. April 2023. Neben laufenden
Vertrdgen aus der derzeitigen Bestandhaltung besteht weiteres Ertragspotential in der einzel-
nen VerduBerung der erworbenen Einheiten.

7. Mitarbeiter

Die Gesellschaft hatte im Geschdaftsiahr durchschnittlich eine Beschdaftigte.
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8. Organe der Gesellschaft

Der satzungsmdaBige Aufsichtsrat setzte sich vom 01.01.2023 bis zum 31.12.2023 wie folgt zu-
sammen:

Herr Dr. Oliver Krauss Rechtsanwalt/Partner, Grafeling, Vorsitzender

Herr Werner Schilcher, Vorstand der PRIMUS Concept Immobilienpartner Holding
AG, Markt Indersdorf-Ainhofen, stellvertretender Aufsichts-
ratsvorsitzender (bis zum 28.02.2023)

Herr Stefan Bonell Rechtsanwalt, Leipzig, stellivertretender Aufsichtsratvorsitzen-
der (vom 28.02.2023 bis zum 07.12.2023)

Frau Fernanda Cristina Usinger Verwaltungsangestellte, Leipzig, Aufsichtsratsmitglied,
(ab dem 07.12.2023)

Frau Christiane Fischer-Schon Angestellte, Leipzig, Aufsichtsratsmitglied und seit dem
07.12.2023 stellvertretende Aufsichtsratvorsitzende

Aufsichisratsvergutungen fielen im Geschdftsjahr 2023 insgesamt in Héhe von TEUR 11,5 an.

Die Geschdfisleitung erfolgte im Berichtszeitraum durch den alleinvertretungsberechtigten
Vorstand Herrn ass. Jur. Helmut Ulbricht, Brandis. Durch Beschluss vom 27.02.2024 wurde Herr
Jurgen Kutz vom Aufsichtsrat zum weiteren Vorstand bestellt. Herr Helmut Ulbricht ist mit Wir-
kung zum 30.04. 2024 als Vorstand ausgeschieden.

Die Vergutung des Vorstandes erfolgte im Geschdftsjahr mit einer fixen Vergltung.

Auf die Angabe der Gesamtbeziige des Vorstandes innerhalb des Konzerns wurde geman
§ 286 Abs. 4 verzichtet.

Abschluss- und Prufungskosten fielen im Geschdftsjahr in Hohe von TEUR 25 an.

Sonstige Vorschusse oder Kredite an den Vorstand sowie an Mitglieder des Aufsichisrates so-
wie fUr diese Personen eingegangene Haftungsverhdlinisse bestehen zum Bilanzstichtag
nicht.
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Den Unternehmen TRITON Beteiligungsgesellschaft mbH, Tutzing, und Baywobau Invest GmbH,
Grunwald, gehdéren jeweils mehr als der vierte Teil der Aktien der Gesellschaft.

Leipzig, den 21.06.2024

Aoy,

Jurgen Kutz

- Vorstand -



ANLAGENSPIEGEL
CGRE AG, Leipzig

zum

31. Dezember 2023

Anlage zum Anhang

Anschaffungs-, Zugdnge Abgdnge Umbuchungen Anschaffungs-, kumulierte  Abschreibung Abgdnge Umbuchungen kumulierte  Zuschreibung Buchwert Buchwert
Herstellungs- Herstellungs-  Abschreibung  Geschdftsjahr Abschreibung  Geschdftsjahr  Geschdftsjahr Vorjahr
kosten kosten

01.01.2023 31.12.2023 01.01.2023 31.12.2023 31.12.2023 31.12.2022
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro

A. Anlagevermdgen

I.  Sachanlagen

1. andere Anlagen, Betriebs- und Geschdftsausstattung 26.176,86 26.176,86 17.096,86 9.071,00 26.167,86 9,00 9.080,00
Summe Sachanlagen 26.176,86 26.176,86 17.096,86 9.071,00 26.167,86 9,00 9.080,00

Il Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 1.254.117,69  1.215.090,66 909.636,94 1.559.571,41 251.067,97 24.999,00 251.067,97 24.999,00 1.534.572,41 1.003.049,72
2. Beteiligungen 212.578,58 212.578,58 10.198,00 5.994,00 16.192,00 196.386,58 202.380,58
Summe Finanzanlagen 1.466.696,27 1.215.090,66 909.636,94 1.772.149,99 261.265,97 30.993,00 251.067,97 41.191,00 1.730.958,99 1.205.430,30
Summe Anlagevermégen 1.492.873,13 1.215.090,66 909.636,94 1.798.326,85 278.362,83 40.064,00 251.067,97 67.358,86 1.730.967,99 1.214.510,30
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Fir den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023, der mit einer Bilanzsumme von
EUR 3.709.660,90 abschlieBt, und den Lagebericht habe ich den nachfolgend angefuhrien,

uneingeschrdnkten Bestatigungsvermerk erteilt:

An die CGRE AG (vormails: L-KONZEPT Holding AG)

Prufungsurteile

Ich habe den Jahresabschluss der CGRE AG (vormals: L-KONZEPT Holding AG), Leipzig,
— bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2023 und der Gewinn- und Verlustrech-
nung fur das Geschdftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 sowie dem
Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — ge-
pruft. Darlber hinaus habe ich den Lagebericht der CGRE AG (vormals: L-KONZEPT Hol-
ding AG), Leipzig, fur das Geschdftsiahr vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023
gepruft.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deut-
schen, fUr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriffen und ver-
mittelt unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmdBiger Buchflihrung ein
den tats@chlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdégens- und Finanzlage
der Gesellschaft zum 31. Dezember 2023 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschdaftsjahr
vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 und

o vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang
mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriffen und

stellt die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.

GemdaB § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkidre ich, dass meine Prifung zu keinen Einwendungen

gegen die OrdnungsmdaBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts geflhrt hat.
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Grundlage fir die Prufungsurteile

Ich habe meine Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsdtze ordnungsmdBiger Abschlussprifung durchgefuhrt. Meine Verant-
wortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des
Abschlussprufers fur die Prafung des Jahresabschlusses und des Lageberichis“ meines Be-
sté@tigungsvermerks weitergehend beschrieben. Ich bin von dem Unternehmen unabhdn-
gig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vor-
schriffen und habe meine sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit
diesen Anforderungen erflllt. Ich bin der Auffassung, dass die von mir erlangten Prifungs-
nachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur meine Prufungsurteile

zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fur den Jahresabschluss

und den Lagebericht

Die gesetfzlichen Vertreter sind verantwortlich flr die Aufstellung des Jahresabschlusses,
der den deutschen, flr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daflr, dass der Jahresabschluss unter Be-
achtung der deutschen Grundsétze ordnungsmdBiger Buchfihrung ein den tatséchlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell-
schaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kon-
trollen, die sie in Ubereinsimmung mit den deutschen Grundsdtzen ordnungsmdBiger
Buchflhrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses
zu ermdéglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigien oder unbeabsichtigten — fal-

schen Darstellungen ist.
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Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur FortfUhrung der Unternehmenstdtigkeit zu beurtei-
len. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
FortfUhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Darlber hinaus
sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder

rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lagebe-
richts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwick-
lung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vor-
kehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die
Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen
gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fur

die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses

der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlussprufers fur die Prufung des Jahresabschlusses und des La-

geberichts

Meine Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darlber zu erlangen, ob der Jahresab-
schluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — fal-
schen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresab-
schluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den

deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukUnfti-
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gen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der mei-

ne Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prafer (IDW) festgestelliten deutschen Grundsdtze ordnungsmdaBiger Abschlussprafung
durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Dar-
stellungen kénnen aus VerstdBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesent-
lich angesehen, wenn vernunftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder
insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen

wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wdhrend der Prifung Ube ich pflichtgemd&Bes Ermessen aus und bewahre eine kritische

Grundhaltung. Daruber hinaus

¢ identifiziere und beurteile ich die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, plane und
fhre Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlange Pru-
fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr meine Pri-
fungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufge-
deckt werden, ist bei VerstoBen hdher als bei Unrichtigkeiten, da VerstéBe betrigeri-
sches Zusammenwirken, Fdlschungen, beabsichtigte Unvollst@ndigkeiten, irrefGhrende
Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinne ich ein Verstdndnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevan-
ten internen Kontrollsystem und den flr die Prifung des Lageberichts relevanten Vor-
kehrungen und MaBnahmen, um Prufungshandlungen zu planen, die unter den ge-
gebenen Umstéinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil
zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

e beurteile ich die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Ver-

tretern dargestellten geschdtzten Werte und damit zusammenhdngenden Angaben.
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ziehe ich Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Ver-
tretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unterneh-
menstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten be-
steht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur FortfUhrung der
Unternehmenstdatigkeit aufwerfen kédnnen. Falls ich zu dem Schluss komme, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, bin ich verpflichtet, im Bestdtigungsvermerk auf die
dazugehdérigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu ma-
chen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, mein jeweiliges Prufungsurteil zu
modifizieren. Ich ziehe meine Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Da-
tum meines Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukunftige Ereignisse
oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fuhren, dass die Gesellschaft ihre Unter-
nehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

beurteile ich die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlus-
ses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschdftsvorfdlle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beach-
tung der deutschen Grundsétze ordnungsmdaBiger Buchflihrung ein den tatsdchlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Erragslage der Ge-
sellschaft vermittelt.

beurteile ich den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Geset-
zesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.
fUhre ich Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientieten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeig-
neter Prifungsnachweise vollziehe ich dabei insbesondere die den zukunftsorientier-
ten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen An-
nahmen nach und beurteile die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten An-
gaben aus diesen Annahmen. Ein eigenst@ndiges Prufungsurteil zu den zukunftsorien-
tierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen gebe ich nicht ab. Es
besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kunftige Ereignisse wesentlich von

den zukunftsorientierten Angaben abweichen.
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Ich erértere mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten

Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, ein-

schlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die ich wdhrend meiner Priifung

feststelle.

Leipzig, den 27.06.2024

Berhhard Decker

V schaftsprufer
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